DUFOUR

INVESTMENT FOUNDATION

DUFOUR Light Industrial & Logistics.

Investiert in betriebsnotwendige Immobilien.




INVESTMENT HIGHLIGHTS @

DUFOUR Light Industrial & Logistics - Erstemission.

6 betriebsnotwendige Liegenschaften mit hoher

Drittverwendbarkeit, die von Ankermietern hoher Bonitat im
Rahmen langfristiger Mietvertrage genutzt werden

5.5% Bruttorendite

13.5 Jahre wAULT

CHF 125 Mio. investitionsvolumen

CHF 88 Mio. Emissionsvolumen bei LTV 30%

Hoch regulierter Investment Manager mit 10 Jahren
Erfahrung im Bereich Light Industrial & Logistics

Zeichnungsfrist: bis 31. Dezember 2026
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EXECUTIVE SUMMARY

DUFQOUR Light Industrial & Logistics.

Anlagefokus

Zielrendite

Track Record

Compliance

Die Anlagegruppe investiert in betriebsnotwendige Immobilien mit hoher Drittverwendbarkeit in der ganzen
Schweiz, die von Ankermietern hoher Bonitat im Rahmen langfristiger Mietvertrdge genutzt werden.

Anlagerendite von 5.0% bis 7.0% - Cash Flow-Rendite von 4.0% bis 6.0%

10 Jahre Erfahrung im Bereich Light Industrial & Logistics sowie Sale & Rent Back und Build to Suit

Pipeline von CHF 300+ Millionen

Hoch regulierter Investment Manager

Quantus als Investment Manager hat die UNPRI unterschrieben und ist Mitglied von Swiss Sustainable
Finance. Die Anlagegruppe wird Mitglied des Swiss Sustainable Real Estate Index (SSREI).



ANLAGESTRATEGIE

Anlageargumente.

Anlagefokus

Attraktive Nische

Attraktive Marktgegebenheiten

Wertschépfung

Automatisierung

LIK-Indexiert = |nflationsschutz
Langlaufende Mietvertrage - = Nachhaltige stabile Cash Flows
Double oder Triple Net = Geringe Eigentimerkosten

Hohe erwartete Cash Flow-Rendite von 4.0% - 6.0%
Erwartete Anlagerendite von 5.0% - 7.0%
Geringe Eigentlimerkosten durch Double und Triple Net Mietvertrage

Beimischung als «Satellite» in ein bestehendes «Core»-Portfolio verbessert die Diversifikation und das
Risiko-/Rendite-Verhéltnis

Zunehmender Trend zur lokalen Produktion und Logistik fihren zu erhdhtem Flachenbedarf in der Schweiz
Die Risiko-Pramie fur Schweizer Light Industrial & Logistics Immobilien liegt deutlich tber den
Europaischen Vergleichswerten, wie auch den Gbrigen kommerziellen Schweizer Immobilien

Hohe Finanzierungs-/Investitionskosten erhdhen die Attraktivitéat von Sale & Rent Back-Transaktionen fur
Unternehmen

Indexierte Mietvertrage bieten Inflationsschutz

Restriktive Bau- und Verkehrsvorschriften fir kommerziell genutzte Immobilien sowie beschrankte
Landreserven flhren zu Angebotsbeschréankungen und langfristigem Wertsteigerungspotenzial
Stabile Schweizer Wirtschaft mit hoher Innovationskraft und Unternehmergeist

Hohere Automatisierung fihrt zu erhéhtem Platzbedarf fiir Maschinen und Anlagen
Hoéhere Automatisierung ist eine Konsequenz aus den vergleichsweise hohen Personalkosten und die in
der Schweiz zur Verfligung stehende Expertise in den Bereichen Engineering sowie F & E



ANLAGESTRATEGIE @

Anlagestrategie und -ziel.

Anlagestrategie Zielwerte
Die Anlagegruppe investiert in kommerziell genutzte 0 Startphase o Stabilisierungsphase
betriebsnotwendige Immobilien mit hoher
Drittverwendbarkeit in der ganzen Schweiz, die von
Ankermietern hoher Bonitat im Rahmen langfristiger 4.5% - 6.0% Bruttorendite 4.5% - 6.0%
Mietvertrage genutzt werden.
78% - 82% EBIT-Marge 78% - 82%
Anlageziel
o ) . . 62% - 67% Nettoertrag 67% - 72%
Anlageziel ist die Erwirtschaftung risikogerechter nachhaltiger
Ertrage sowie langfristiges Kapitalwachstum.
40% - 50% LTV 25%
4.7% - 8.0% CF-Rendite 4.0% - 6.0%
Zielvolumen in Millionen CHF
~ 0.70/0 TER|SA GAV ~0.7°/0
500
400 - . .
Die Zielwerte basieren auf den effektiven Kennzahlen der
300 Anlagegruppe Gewerbe- und Spezialimmobilien Schweiz
200 DAGSIS. DAGSIS ist ein bis 2023 vom Investment Manager
verwaltetes Anlagegeféss.
100 .
0
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5




ANLAGESTRATEGIE

Nutzungsarten - Risiko-/Rendite-Profil.

Nutzungsarten

Industrie, Produktion, Logistik

Spezialimmobilien wie Parkhauser, Datencenter etc.

Gesundheitsimmobilien

Ausbildungsstatten

Betreiberimmobilien wie Serviced Apartments und Studentenheime

Gewichtung nach Risiko-/Rendite-Profil

Core/Core+

Value Add

Opportunistic

max. 5%

max. 20%

min. 75%



DUFOUR INVESTMENT FOUNDATION

Uber DUFOUR.

Stiftungsbuchhaltung
Huwiler Treuhand AG

Anlagekommission
Dr. Gero Bauknecht, Prasident
Prof. Dr. Karl-Werner Schulte,
Vizepréasident
Kaare Krane, Mitglied

OAK BV
Oberaufsichtskommission Berufliche Vorsorge

Anlegerversammlung

DUFOUR Investment Foundation

Revisionsstelle

Stiftungsrat e
Roland Végele, Prasident
Susanne Horn, Vizeprasidentin
Patrick Fournier, Mitglied
Raoul Paglia, Mitglied Compliance

Huwiler Treuhand AG

Geschéftsfithrung
Quantus AG
Andrea Wegmann, Geschaftsfiihrerin
Julia Riesenmann, Head of Legal & Compliance
Katharina Reimann, Head of Transaction Management
Ines Reichert, Head of Portfolio Management

DUFOUR Light Industrial & Logistics



DUFOUR INVESTMENT FOUNDATION

Expertise - Geschaftsfuhrung.

Andrea Wegmann

Geschaftsfiihrerin

Fachfrau im Finanz- und Rechnungswesen mit eidgendssischem
Fachausweis

Seit 1. November 2010 ist Andrea Wegmann fir die operationelle
Fahrung der Quantus verantwortlich. Sie hat 2015 séamtliche
administrativen Aspekte im Rahmen einer Griindung einer Immobilien
Anlagestiftung verantwortet und diese jahrelang administrativ gefuhrt.
Daher verflgt sie Uber profunde Kenntnisse und langjéhrige Erfahrung in
der Verwaltung und Leitung einer Anlagestiftung mit unterschiedlichen
Anlagegruppen sowie fundiertes Verstandnis fiir komplexe
Finanzstrukturen, auch im internationalen Kontext. Dabei lag ihre
Kernkompetenz auf dem Erfassen von regulatorischen Anforderungen in
Bezug auf die unterschiedlichen Bedurfnisse verschiedener
Anspruchsgruppen. Davor war sie bei der ifund services fir das Mid und
Back Office verantwortlich.

Julia Riesenmann
Head of Legal & Compliance
BSc ZFH in Wirtschaftsrecht

Seit 1. September 2017 ist Julia Riesenmann fir Quantus im Bereich
Legal/Compliance tétig und seit 1. Februar 2022 flr diesen Bereich
verantwortlich. Im Rahmen dieser Funktion ist sie fur die Einhaltung der
regulatorischen Anforderungen verantwortlich. Seit 2017 hat sie zudem
eine Immobilien Anlagestiftung administrativ mitgeftihrt. Davor war sie
bei einer Bank im Asset und Wealth Management tatig.



INVESTMENT MANAGEMENT @

Uber Quantus.

Quantus ist ein hoch regulierter Investment Manager, der mit institutionellen, professionellen und privaten Anlagegefassen in Immobilien und Immobilienprojekte
investiert.

Quantus wurde 1980 gegriindet und ist seit 2001 als kontoflihrendes Wertpapierhaus von der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht FINMA zugelassen. Die
Regulierung, Uberwachung und Funktion der Schweizer Wertpapierhduser ist weitgehend identisch mit derjenigen der Schweizer Banken. Quantus ist Mitglied der
Schweizerischen Bankiervereinigung, von esisuisse, der Einlagensicherung der Banken und Wertpapierhduser sowie Teilnehmerin der Schweizer Borse SIX.

Quantus ist Mitglied von Swiss Sustainable Finance (SSF), dem fihrenden Schweizer Verband im Bereich der nachhaltigen Finanzen. Der SSF unterstitzt den
Schweizer Finanzplatz und seine Mitglieder dabei, eine fihrende Position im Bereich der nachhaltigen Finanzwirtschaft einzunehmen, indem er die schweizerischen
Rahmenbedingungen mitgestaltet, wichtige Stakeholder einbindet, ber Best Practices informiert und unterstltzende Instrumente entwickelt. Dartiber hinaus ist Quantus
Unterzeichner der Principles for Responsible Investment (UNPRI). Die sechs Grundsétze firr verantwortungsbewusstes Investieren bieten eine Reihe mdglicher
Massnahmen zur Einbeziehung von ESG-Themen in die Anlagepraxis. Durch ihre Umsetzung tragen die Unterzeichner zur Entwicklung eines nachhaltigeren globalen
Finanzsystems bei.

2023 hat Quantus die Dufour Investment Foundation (DUFOUR) lanciert. DUFOUR ist eine Anlagestiftung, welche der kollektiven Verwaltung und Anlage, der ihr von
Pensionskassen anvertrauten Vorsorgegeldern, dient. Sie untersteht der Aufsicht der Oberaufsichtskommission Berufliche Vorsorge (OAK BV). DUFOUR versteht sich
als Plattform fir Anlagestrategien mit Immobilienfokus.

Ve ) gwiss .
———— ustainable - ce. ..t :
el Finance  esisuisse °*SwissBanking ./ 120C s e
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INVESTMENT MANAGEMENT

Expertise - Real Estate Professionals.

Urs Kiing

CEO

lic. oec. HSG

Seit 1. Januar 2000 ist Urs Klng fur die operative Fihrung von Quantus
verantwortlich. Davor war er fur die Credit Suisse und EY in den Bereichen
Investment Banking, Corporate Finance, Mergers & Acquisitions und
Recovery Management tatig. Wéahrend seiner Karriere hat er bisher
Immobilientransaktionen mit Fokus auf Betriebsnotwendige Immobilien im
Wert von Gber CHF 4 Milliarden begleitet.

Ines Reichert

Head of Portfolio Management

MBA in Real Estate Management

MSc in Architecture ETH

Ines Reichert leitet seit 1. September 2023 das Portfolio Management der
Quantus. Davor war sie fur das Portfolio Management einer Fondsleitung
verantwortlich. Im Rahmen dieser Funktion hat Ines Reichert das Portfolio
Management einer kotierten Immobiliengesellschaft, die in Gesundheits-
immobilien investiert, einer Anlagestiftung, die ein gemischt genutztes
Immobilienportfolio umfasst und eines Fonds, der primar an
innerstadtischen Lagen investiert, verantwortet. Dabei lag ihr Schwerpunkt
auf der Ausarbeitung der Objekt- und Portfolio-strategien sowie der
Entwicklung und Etablierung von entsprechenden Monitoring- und
Management-Tools. Zuvor war Ines Reichert fir Wiest Partner und EY in
der Immobilienbewertung und -beratung téatig.

Katharina Reimann

CIO, Head of Transaction Management

Dipl. Ingenieur Bauwesen

Executive MBA HWZ Zurich

Katharina Reimann ist seit 1. Mai 2023 im Investment Management von
Quantus tatig und leitet als CIO das Transaction Management. Davor war
sie Leiterin Transaktionen Deutschschweiz bei einer Fondsgesellschaft
sowie Member of the Management Team und langjahrige Projektleiterin im
Bereich Acquisitions & Sales bei der Swiss Prime Site, mit einem
Akquisitionsvolumen von gesamthaft rund CHF 2 Mrd. Zuvor hat Katharina
Reimann in der Immobilienberatung, Vermittlung und Vermarktung in der
Schweiz und in Deutschland gearbeitet sowie in der Projekt- und
Infrastrukturentwicklung bei einem internationalen Baukonzern.

Flurin Miuller
Investment Manager
MSc MTEC ETH

Flurin Muller arbeitet seit dem 1. September 2022 im Investment
Management bei Quantus. Zuvor absolvierte er einen Bachelor in
Elektrotechnik und Informationstechnologie sowie einen Master in
Management, Technologie und Okonomie an der ETH Ziirich.

11



INVESTMENT MANAGEMENT

Sourcing und Investment Management.

@

Quantus fokussiert sich auf den Kauf und Bau betriebsnotwendiger Immobilien, damit Unternehmen ihr Eigenkapital in ihrem Kerngeschéft effizienter einsetzen kénnen.

Im Bereich der Sale & Rent Back- sowie Build to Suit-Transaktionen ist Quantus fihrend in der Schweiz. Das erlaubt uns die Identifikation und Akquisition von
betriebsnotwendigen Immobilien mit nur wenigen oder keinen Mitbietern.

Sale & Rent Back-Transaktionen Build to Suit-Transaktionen

ittt | Partnerschaftlicher Vermieter s | [T H Partnerschaftlicher Vermieter ettt
o TTTTTmmmmmmmmmmmmommmmemeees v ettt ietietiutistuistuistnt
bezahlt Kaufpreis [ - finanziert 100% entwickelt und
e der Entwicklungs- erstellt das
und Baukosten Gebéaude
DUFOUR nelit DUFOUR — —»
verkauft Immobilie
Investor < Unternehmen Investor Unternehmen
: A : A
' '
ittt it ' 1 | vttt ' 1
------------------ | Langfristiger Mietvertrag bommmmmmmm e e R EL LR L ey Langfristiger Mietvertrag e

Im Rahmen einer Build to Suit-Transaktion werden 100% der Baukosten
von betriebsnotwendigen Immobilien finanziert. Das Betriebsgeb&ude wird
nach den Bedurfnissen des zukinftigen Mieters geplant und umgesetzt.

Bei Sale & Rent Back-Transaktionen kaufen wir betriebsnotwendige
Immobilien und vermieten diese langfristig an den vorhergehenden
Eigentimer zurtck.

Die Unternehmen kénnen somit in den Immobilien gebundenes Eigenkapital
freisetzen und dieses effizient im operativen Kerngeschéft einsetzen.

Analog zu einer Sale & Rent Back-Transaktion behalten die Unternehmen
langfristig die operative Kontrolle Uber die betriebsnotwendigen Immobilien,
sichern zukuiinftige Investitionen in die Immobilien mit einem Kapitalpartner

Gleichzeitig behalten die Unternehmen langfristig die operative Kontrolle tiber und kénnen das Wachstum ihres Unternehmens vorantreiben.

die betriebsnotwendigen Immobilien, sichern zukiinftige Investitionen in die
Immobilien mit einem Kapitalpartner und kénnen das Wachstum ihres
Unternehmens vorantreiben.

Um Projektentwicklungsrisiken zu mitigieren, kommt in der Regel ein
GU/TU-Modell zur Anwendung.

12



INVESTMENT MANAGEMENT

+ .t
+
</

Eigenkapital schaffen

Der Marktwert liegt oft Uber dem Buchwert.
Stille Reserven kénnen somit in bilanzielles
Eigenkapital umgewandelt werden.

Warum Sale & Rent Back | Build to Suit.

#

Expansion

Freisetzung von gebundenen Mitteln und
Reinvestition in den operativen Betrieb
und/oder das Unternehmenswachstum

=
82
Kapitalstruktur anpassen

Kapitalstrukturen kénnen an die Bedurfnisse
angepasst werden, zum Beispiel zwecks
Reduktion der Verschuldung oder

Kapitalriickzahlung/Dividendenausschttung.

¥
Mehr operative Flexibilitat

Am Ende der Mindestmietdauer kann der
Standort neu evaluiert werden. Ein Verkauf
mit Rickmiete kann eine langfristige Exit-
Strategie mit klarer Win-Win-Situation sein.

13



NACHHALTIGKEIT

ESG.

Quantus als Investment Manager hat die UNPRI unterschrieben und ist Mitglied von Swiss Sustainable Finance. Die Anlagegruppe wird Mitglied des Swiss Sustainable
Real Estate Index (SSREI).

Grundsatzlich orientiert sich die DUFOUR Investment Foundation an den folgenden Nachhaltigkeitskriterien mit dem langfristigen Ziel Mehrwert zu schaffen:

Environment

Ressourcenschonend unter anderem durch
die Digitalisierung von Prozessen
Einhaltung internationaler und nationaler
Standards wie zum Beispiel LEED,
Plusenergiehaus oder Minergie

Fokus auf erneuerbare Energien mit Hilfe von
Photovoltaikanlagen, Warmepumpen und
Wérmerickgewinnung

Stetiges Monitoring sowie
Massnahmenbestimmung zur Reduktion der
Umweltbelastung durch Green-Leases

Social

Massgebliche Férderung der Schweizer
Unternehmerlandschaft

Nutzung neuer Technologien und
Unterstitzung von Innnovation

Férderung einheimischer
Technologieentwicklung
Partnerschaftlicher Dialog mit sémtlichen
Stakeholdern

Enge Kooperation mit Geschaftsparnern
Langfristige Partnerschaften mit Investoren
und Mietern

Markt- und kundenorientierte Prozesse
Auschluss von Unternehmen mit unethischen
Geschaftspraktiken und schlechter
Reputation

Sensibilisierung von Dienstleistern und
Partnern

Governance

Langfristig orientierte und risikobewusste
Umsetzung der Unternehmensstrategie
Vermeidung von Interessenkonflikten mittels
unabhangiger Organe sowie interner
Prozesse und Weisungen

Optimales Risiko-Ertrags-Verhaltnis durch
aktives Risikomanagement

Transparenter und faktengetriebener
Investitionsprozess unter Einbezug von
unabhéngigen und anerkannten
Fachexperten, intern und extern
Regelmassige Prifung durch externe
Prifungsstellen, unter anderem durch die
FINMA

Verantwortungsvolle Investitionen nach den
sechs Grundsatzen fir
verantwortungsbewusstes Investment der
UNPRI

14



TRACK RECORD @

Vintage 2016-2023 - Anlagestrategie und Anlageklasse.

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Geschaéftsjahr jeweils 01.07. bis 30.06.

Anlagestrategie: Core/Core+ (Langfristige Dach- und Fachmietvertrdge mit Einzelmietern hoher Bonitat)
Anlageklasse: Light Industrial and Logistics

Seit 2023 verwaltet die Hauptinvestorin das Portfolio aus organisatorischen Griinden selbst.

15



TRACK RECORD

Dokumentierter Leistungsausweis.

Die Anlagegruppe DAGSIS ist 2016 lanciert worden und wies per 30.06.2023 ein Gesamtanlagevermdgen von CHF 254.34 Millionen aus.

180
170
160
150

140

NAV (indexiert)

130

120

110

100
Dez 16 Jun 17 Dez 17 Jun 18 Dez 18 Jun 19 Dez 19 Jun 20 Dez 20 Jun 21 Dez 21 Jun 22 Dez 22

—8— DAGSIS NAV
—0— KGAST NAV

Jun 23
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TRACK RECORD @

Dokumentierter Leistungsausweis.

Performance 1. Januar 2017 bis 30. Juni 2023

KGAST Immo-Index Geschéft

Gesundheitsimmobilien Schweiz (Patrimonium)
Proreal (Pensimo)

Proreal (Pensimo/Turidosmus)
SUISSESELECT (Ecoreal)

Kommerzielle Immobilien Schweiz (UBS)
Geschaftsimmobilien Schweiz ESG (SwissLife)
Immobilien Schweiz Geschaft (Avadis)

CSA Real Estate Switzerland Commercial (CS)

Geschafte (Assetimmo)

Immobilien Geschaft Schweiz (Zlrich)

0.00% 2.00% 4.00% 6.00% 8.00% 10.00%

Quelle: KGAST Performancevergleich, Immobilien Schweiz: Geschaft (NAV-basiert)
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TRACK RECORD @

Sale & Rent Back - Fallbeispiele.

Produktions- und Logistikgebaude in Landquart Produktions- und Logistikgebaude in Rotkreuz Produktions- und Logistikgebaude in Alpnach
mit 12'935m? Nutzflache mit 10'790m? Nutzflache mit 7°117m?2 Nutzflache

5 - 7 .' »-S o . . >
Produktions- und Logistikgebaude in Industrie- und Logistikgeb&ude in Schmitten Produktions- und Logistikgebaude in Eclépens
Bronschhofen mit 9'100m? Nutzflache mit 18'610m2 Nutzflache mit 7210m? Nutzflache

i 4 0
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TRACK RECORD @

Sale & Rent Back - Fallbeispiele.

fl
IWU' i [h
|
ﬁ‘ﬂﬁ‘ﬁmﬂi |
7 e

Produktions- und Logistikgeb&aude in Produktions- und Log|stigebéude in Doikon Produktions- und Logistikgebaude in Widnau
Estavayer-le-Lac mit 2’390m?2 Nutzflache mit 5’670m?2 Nutzflache mit 2’360m?2 Nutzflache

Produktions- und Logistikgeb&ude in Logistikgeb&dude in Widnau mit 2’290m? Logistikgeb&ude in Stabio mit 12’000m?
Domdidier mit 77680m?2 Nutzflache Nutzflache Nutzflache
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RISIKOMINIMIERUNG

Due Dilligence.

Im Gegensatz zu anderen kommerziell genutzten Liegenschaften bedirfen betriebsnotwendige Immobilien besonderer Prifungsmassnahmen. Um das inhdrente
Klumpenrisiko bei Liegenschaften mit nur einem Mieter zu mitigieren, wird ein besonderer Fokus auf die folgenden Faktoren gelegt.

T T — e

Hinterlegte Sicherheiten zum
Beispiel in Form einer Bankgarantie

Ld Ld
' '
1 1

Ausarbeitung eines Szenarios im
Falle einer ausserordentlichen
Beendigung des Mietverhaltnisses
und Vermeidung von Overrent

Risikogerechte Renditeanforderung

Einschétzung der Nachhaltigkeit des
Geschaftsmodells des Mieters durch
die Priifung der Geschéfts-
abschlisse und der Kreditwurdigkeit
sowie Management Meetings

Die Faktoren werden nicht isoliert
betrachtet. Beispielsweise
kénnen bei einer sehr hohen
Drittverwendbarkeit andere
Faktoren weniger stark gewichtet
werden.

20



PIPELINE

Startportfolio.

Light Industrial &

@

T —

St. Gallen 5.75% 20 Jahre dus MCHF 30.0
Logistics

Graubiinden 6.50% 10 Jahre Lielslrslusilall MCHF 15.0
Logistics

Wallis 6.00% 10 Jahre gl lmelusiiel] MCHF 15.0
Logistics

Neuenburg 5.00% 10 Jahre s el MCHF 38.0
Logistics

Schaffhausen 4.75% 15 Jahre g el il MCHF 15.0
Logistics

Luzern 5.25% 15 Jahre Ligltlelusitall MCHF 12.0

Logistics
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PIPELINE

Geografische Diversifikation.

22



INFORMATIONEN ANLAGEGRUPPE

DUFOUR Light Industrial & Logistics.

Name Anlagegruppe DUFOUR Light Industrial & Logistics

Rechtsform

Anlagegruppe einer Anlagestiftung nach Schweizer Recht

Benchmark KGAST Immobilien Schweiz: Geschéaft (NAV-basiert)

Portfolio Management Quantus (FINMA reguliert als Wertpapierhaus)

Schatzungsexperte Wiest Partner
Depotbank BCV
Revisionsstelle BDO
Aufsichtsbehodrde OAK BV

Thesaurierend

Verwendung der Ertrage

Wahrung CHF

Valor / ISIN 135530369 / CH1355303699

Rechnungsjahr 01. Januar bis 31. Dezember

Laufzeit Unbegrenzt

23



GEBUHREN UND KOSTEN

Transparente Kosten.

Gebulhren & Kosten Berechnungsgrundlage Effektive Kosten Maximal zu Lasten
Ausgabekommission NAV <5m = 0.5%; 5-10m = 0.35%; >10m = 0.25% 2.0% Anleger
Ricknahmekommission NAV 0.0% 2.0% Anleger

. <500m = 0.5%; >500m = 0.49%; >750m = 0.48%; o .
Managementgebuhr GAV 51000m = 0.47%: >1500m = 0.45% >2000m = 0.4% 0.5% Anlagevermdgen
Geschaftsfihrungsgebihr Kel\Y% 0.1% 0.1% Anlagevermégen
Transaktionsgebuhr : <25m = 2.0%; 25-50m = 1.5%; 50-100m = 1.25%; 0 .
(Kauf/Verkauf) Kauf-/Verkaufspreis >100m = 1.0% 2.0% Anlagevermdgen
Bau.manage.ment Und Baukosten n.a. 2.0% Anlagevermdgen
Projektentwicklung
Bewirtschaftungskosten Jahrliche Bruto- n.a. 5.0% Anlagevermégen

mietzinseinnahmen

GAV: Gross Asset Value = Gesamtanlagevermdgen (Summe aller Aktiven)
NAV: Net Asset Value = Nettoanlagevermégen (Gesamtanlagevermdgen abzlglich kurzfristiger und langfristiger Verbindlichkeiten sowie geschéatzter Liquidationssteuer)

24



KONTAKT @

Adresse und Kontaktpersonen.

DUFOUR Investment Foundation
Kirchenweg 8

8008 Zirich

+41 44 878 99 66
www.dufour.ch

Andrea Wegmann
Geschaéftsfuhrerin

Direkt +41 44 878 99 25
andrea.wegmann @dufour.ch

Katharina Reimann

CIlO, Head of Transaction Management
Direkt +41 44 878 99 68
katharina.reimann @ dufour.ch

Ines Reichert

Head of Portfolio Management
Direkt +41 44 878 99 80
ines.reichert@dufour.ch




RISIKOHINWEIS @

Haftungsauschluss.

Dieses Dokument wurde von der DUFOUR Investment Foundation und/oder mit ihr verbundenen Unternehmen (nachfolgend DUFOUR) mit grésster Sorgfalt und nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt. DUFOUR gibt jedoch keine Gewéhr hinsichtlich dessen Inhalt und Vollstédndigkeit und lehnt jede Haftung fir Verluste ab, die sich
aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument gedusserten Meinungen sind diejenigen der DUFOUR zum Zeitpunkt der Redaktion und
kénnen jederzeit und ohne Mitteilung &ndern. Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungeprift. Das Dokument dient ausschliesslich Informationszwecken und der
Nutzung durch den Empfanger. Es stellt weder ein Angebot noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder -leistungen dar und entbindet
den Empfanger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Insbesondere ist dem Empféanger empfohlen, allenfalls unter Beizug eines Beraters, die Informationen in Bezug auf
die Vereinbarkeit mit seinen eigenen Verhaltnissen, auf juristische, regulatorische, steuerliche u.a. Konsequenzen zu priifen. Dieses Dokument darf ohne schriftliche
Genehmigung der DUFOUR weder auszugsweise noch vollstandig vervielfaltigt werden. Es richtet sich ausdricklich nicht an Personen, deren Nationalitdt oder Wohnsitz
den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbieten. Weder das vorliegende Dokument noch Kopien davon durfen in die Vereinigten
Staaten versandt oder dahin mitgenommen werden oder in den Vereinigten Staaten oder an eine US-Person abgegeben werden.

Mit jeder Anlage sind Risiken, insbesondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen verbunden. Bei Fremdwéahrungen besteht zusétzlich das Risiko, dass die
Fremdwahrung gegenlber der Referenzwéahrung des Anlegers an Wert verliert. Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie fur laufende
und zukunftige Ergebnisse. Die Performance-Angaben berlcksichtigen die bei der Ausgabe und der Ricknahme erhobenen Kommissionen und Kosten nicht. Es kann
ausserdem nicht garantiert werden, dass die Performance des Vergleichsindexes erreicht oder Ubertroffen wird. Die wesentlichen Risiken der Immobilienanlagegruppe
bestehen unter anderem in der beschrankten Liquiditat des Immobilienmarkts, der Ver&dnderung der Hypothekarzinsen, der subjektiven Bewertung von Immobilien, den
inharenten Risiken beim Erstellen von Bauten sowie in Umweltrisiken (u.a. Altlasten).

Emittent und Verwalter der Anlagegruppe ist die DUFOUR Investment Foundation, Zirich. Statuten, Prospekt und Anlagerichtlinien sowie der jeweils aktuelle
Jahresbericht bzw. die Factsheets kdnnen bei der DUFOUR Investment Foundation kostenlos bezogen werden. Als direkte Anleger sind nur in der Schweiz domizilierte
steuerbefreite Vorsorgeeinrichtungen zugelassen.
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